. i :‘;2: - l
| e ‘

PERPIGNAN
MEDITERRANEE

VILLE DE

PERPINYA MEDITERRANIA POLLESTRES

www.agglo-perpignanmediterranee.com

Plan Local d’Urbanisme

Piece n° 3 - Réglement

P.L.U approuvé par DCM le 29/09/2011

P.L.U. modifié par DCM le 04/12/2014

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2

Approuvée par DCCle ... At Ll..?w{S’

N
FYRENE ) o

12 JAN. 2018






Commune de Pollestres Reglement du PLU

CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

(AU)
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La zone a urbaniser AU est destinée a une vocation principale d’habitat, accompagnée des équipements,
commerces et services nécessaires au fonctionnement des quartiers.

Pour I'essentiel, il s’agit de secteurs présentant des caractéristiques naturelles. Le processus d’urbanisation
interviendra lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU auront une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone.

La zone AU se compose de plusieurs secteurs :
- AU1 : un secteur a vocation d’habitat en bordure de RD9o0, en cours de réalisation,
- AU2: des secteurs de taille réduite, sous la forme de dents creuses,

-AU3 :la Zone d’Aménagement Concerté « Plateau des Vignes »,

- AU4 : un secteur a vocation d’habitat, entre le Chemin de Toulouges et la route de
Canohes.
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LE SECTEUR AU5

CARACTERE DU SECTEUR :

Ce secteur, peu ou pas équipée, est destiné a accueillir de I'habitat, dans le respect des objectifs de
mixité sociale (20% de logements locatifs sociaux), et 'extension du cimetiére.

L'ouverture  ['urbanisation est différée et interviendra par modification(s) du Plan Local d’Urbanisme.

Ce secteur est soumis aux dispositions de l'arrété préfectoral n°94-3061 portant délimitation sur la
commune de Pollestres du Périmétre soumis aux dispositions de I'article R.111-3 du Code de 'Urbanisme
(risque naturel d'inondation) : Servitude PM1.

one & Urbaniser — AU5 118






Commune de Pollestres Réglement du PLU

SECTION I : NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 - AU5 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans le cadre du PLU, toute utilisation immédiate du sol est interdite, en conséquence, aucune
autorisation ne peut étre délivrée pour quelque opération que ce soit a I'exclusion des dispositions de
['article 2.

ARTICLE 2 - AU5 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation d'ouvrages techniques ou
publics d'infrastructure (voies et réseaux divers, ouvrages afférents tels que réservoirs, transformateurs....).

SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 — AU5 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Néant.

ARTICLE 4 — AU5 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Néant.

ARTICLE 5 - AUs5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES RELATIVES A LA
REALISATION D'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF OU A LA PRESERVATION DE
L'URBANISATION TRADITIONNELLE OU DE L'INTERET PAYSAGER

Néant.

ARTICLE 6 - AU5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Néant.
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ARTICLE 7 - AU5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Néant.

ARTICLE 8 - AUs : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 9 — AUs : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 10 - AU5 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant,.

ARTICLE 11— AU5 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Néant.

ARTICLE 12 - AU5 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE 13 — AU5 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les éléments de paysage identifiés en application de Particle L.123-1 7° et localisés sur les documents
graphiques sont soumis aux dispositions des articles R.421-17 et R.421-23 du Code de I'urbanisme.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 — AU5 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Néant.
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